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運用資料探勘方法與視覺化分析實價登錄房價資訊以台東市為例

摘要

本研究主要收集臺灣的房屋、土地買賣資料，除內政部實價登錄外，還有其他房
價網的房屋資料。本研究將使用資料視覺化的方式呈現於我們所搭建的網頁上，
並利用內政部實價登錄網所獲取之資料來建立房價預測模型。根據台灣房地產價
格過往狀況，房地產業對經濟成長與景氣榮枯有著顯著影響。台灣過去因傳統觀
念與投機炒房造成市場過度樂觀，人們誤以為房價將永遠上漲，建商不斷蓋新房；
金融業擴大房屋與建築貸款；而當產業泡沫化，造成金融機構逾期放款大增，財
務體質下降，甚至可能引發金融風暴。

壹﹑研究動機

在台灣流動資金較多的狀況下，土地越來越少，原物料價格持續上升，例如位於
臺東縣的臺東市，房價越走越高，現在年輕人的薪資一輩子都不一定能買到一間
房子，但至今也有許多人沒有意識到這件事，甚至還有些人不知道區域房價差異
化是甚麼，為了讓大家將來更好理解房價整體走勢，以及具備相對應的價值觀，
所以我們做出這次的研究與分析，希望能利用此資料來了解各地區的房價。藉由
分群研究能夠讓大家將來更好理解當下房價整體趨勢，以具備相對應的價值觀，
在之後如果有買房的打算也能大概了解到，同時也能為不同人群提供多樣化的挑
選方式，以及自己所要購入的房子之優缺點與價錢是否在合理的範圍之內。本研
究主要收集臺灣的房屋、土地買賣資料，除內政部實價登錄外，還有其他房價網
的房屋資料。

貳﹑分析結果

透過本研究能夠讓大家將來
更好理解當下房價整體趨勢，
不用逐一查看或尋找繁雜的
資訊，我們利用Weka大數
據分析軟體及 SPSS作為分析
工具，再解釋分群資料，並
將分析後的數據以 Power BI
的視覺化分析出不同的圖表
來表達，讓使用者能迅速了
解複雜的房市交易資料並掌
握房市走向。
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參﹑決策樹與K-means分群

肆﹑數據可視化互動平台
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